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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KANALIDYLLEN

1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR
1.1. Bakgrund

Bostadsrattsféreningen Kanalidyllen, organisationsnummer 769632-4487, ("Féreningen”)
registrerades hos Bolagsverket den 17 juni 2016. Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i Foreningens hus upplata bostader med
tilhérande mark och lokaler a medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning. En
medlems ratt i Féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem
som innehar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Bostadsaktiebolaget Ekeby, organisationsnummer 556666-3117, ("Saljaren”), styckar for
nérvarande upp, genom fastighetsbildning, fastigheten Osteraker Runé 7:62
("Stamfastigheten”)’ till sammanlagt 59 nya registerfastigheter.? AB Grundstenen 157762,
organisationsnummer 559100-5417, ("Bolaget’) kommer att forvarva 33 av dessa
fastigheter ("Fastigheterna”) av Siljaren.® Féreningen har ingatt avtal med Séljaren om att
forvarva aktierna i Bolaget och kommer darigenom &ven i atnjutande av Fastigheterna.
Fastigheterna kommer i samband darmed att dverlatas fran Bolaget till Féreningen, vilket
kommer att ske genom en sa kallad underpristverlatelse till Fastigheternas skatteméssiga
restvarde om 18 145 526 kronor. Fastigheterna belastas darmed med en latent skatteskuld
som utléses om Foreningen senare genomfoér en eller flera fastighetsférsaljningar. Bolaget
kommer efter dverlatelsen tilt Féreningen att likvideras.

Pa vardera av Fastigheterna finns del av en (1) byggnad ("Radhus”) innehallandes en
bostadslagenhet. Samtliga Radhus avses ombildas fran hyresratt till bostadsrétt, och
upplatas till nuvarande hyresgéster. Upplatelse och tilltréde av Radhusen berdknas ske
under sommaren 2017. Darutéver kommer ca 15 av Fastigheterna att bebyggas med nya
bostadsldgenheter i en (1) separat byggnad per fastighet vilka ocksa kommer att upplatas
med bostadsritt ("Nyproducerade bostadsldgenheterna’), for vilka forhandsavtal
tecknas under sommaren 2017. Byggnationen, vilken ombeséris och bekostas av
respektive bostadsrattshavare, berdknas starta i september 2017. Upplatelse och tilitrade
av dessa nybyggda bostadsrattsldgenheter berédknas ske under hosten 2017.
Sammantaget kommer Foéreningen att bestd av 48 bostadsrittslagenheter.
Bostadsrattslagenheterna upplats for bostadsandamal.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen
uppréattat denna ekonomiska plan for Foéreningens framtida verksamhet och som underlag
for Foreningens besiut om férvary. Uppgifterna i denna ekonomiska plan grundar sig i fraga
om kostnader for forvary av Fastigheterna m.m. pa avtalad képeskilling och den héri
uppstéllda anskaffningskostnaden avser slutliga kostnader for fastighetsforvarvet.
Berakningen av Féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for
planens uppréttande k&nda férhallanden.

1 Se fastighetsregisterutdraget fér vidare information, Bilaga 1.
2 Se preliminira fastighetsbeteckningar, se Bilaga 2.
% Se markering pa karta, se Bjlaga 3.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KANALIDYLLEN

2, BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA
21. Fastigheternas beteckning och areal m.m.

Fastighetsbeteckning: Del av Osteraker Runé 7:62*

Adresser: Slussbrovagen 36-44 och 52-100°
Kommun: Osteraker
Bostadsarea

(avgiftsgrundande yta):  c¢a 3 537 kvm (varav BOA: 3 396 kvm och bostadsinredd BIA; 141 kvmS)

Markareal: ca 7 000 kvm (ej faststalld)’
Agarstatus: Aganderitt
2.2, Taxeringsvirde

Taxeringsvarde fér Radhusen, utifran beslutade taxeringar, uppgar till 31 318 000 varav
16 461 000 kronor avser mark och 14 857 000 kronor avser byggnad. De Nyproducerade
bostadsldgenheterna har berdknats med Skatteverkets berdkningstjanst och uppgar
preliminart till ca 17 032 000 kronor, varav ca 10 886 000 kronor avser mark och
ca 6 146 000 kronor avser byggnader. Totalt taxeringsvarde berdknas darmed, fore
eventuell avrundning, uppga till ca 48 350 000 kronor, varav ca 27 347 000 kronor avser
mark och ca 21 003 000 kronor avser byggnader.

2.3. Byggnadsdisposition

Fastigheterna ar beldgna i Akersberga, norr om Stockholm. Fastigheterna omfattar alla var
och en del av en (1) byggnad i ett (1) eller tva (2} plan och vissa med ytterligare en (1)
tilkommande mindre byggnad, samtliga inrymmer bostadslagenheter. Garaget, som
kommer att utgdra en gemensamhetsanldggning, &r placerat i anslutning till Fastigheterna
och bestar av ett (1) till tva (2) vaningsplan.

2.4, Antal ligenheter och kortfattad rumsbeskrivning

| varje del av eller hel byggnad inryms en bostadslagenhet. Tillsammans kommer
Fastigheterna att bestd av ca 48 bostadslagenheter om 1-4 RoK. Inredningen blir i
huvudsak densamma, dock modernare standard i de 15 nybyggda byggnaderna tillika
bostadsldgenheterna. Se bifogat besiktningsprotokoll, Bilaga 4.

Hall: Malade eller tapetserade vaggar och parkett-/plastgolv.

Vardagsrum: Malade eller tapetserade vaggar och parkett-/plastgolv.

4 Se markering pé karta, Bilaga 3, samt preliminéra fastighetsférteckningar, Bilaga 2, for vidare information.
5 De Nyproducerade bostadsldgenheterna saknar faststélld adress.

& Avser sovloft i de Nyproducerade bostadsligenheterna.

7 Avser berdknad total markareal fér Fastigheterna. Avstyckningsforratining pagér.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KANALIDYLLEN

Sovrum/-loft;

Kék:

Badrum:

Uteplats:

Malade eller tapetserade vaggar och parketi-/plastgolv.

Diskbank, elspis, kyl- och frys, flaktkapa, samt diskmaskin i
flertalet.

Plastmatta eller klinker pa golv, kaklad vagg i vatzon och fill
8-skift i resterande utrymme, malad vagg i dvrigt, méalade tak,
fristaende badkar/duschhdoma, we-stol, tvattstall. Tvattmaskin
och torkskap eller torktumlare alternativc kombinerad
tvattmaskin och torktumlare.

Ja.

2.5. Teknisk beskrivning

Befintliga bygagnader
Grundlaggning:

Stomme;

Mellanbjélklag:

Fasader:
Yitertak:

Fonster:

Uppvarmning:

Ventilation:

El:

Nybvagnation

Grundlaggning:

Stomme;
Fasader:
Yttertak:

Fonster:

Uppvarmning:

Platta pa mark eller palad platta.
Barande vaggar av armerad betong.
Armerad betong.

Trapanel.

Betongtaktegel. Smarre delar med plat.

3-glasfénster (2+1) med invéndig isolerruta. Ytterbage av
aluminium.

FjarrvArme distribuerat med vattenradiatorer.

Mekanisk franluft med egen flakt till varje lagenhet. Tilluft via
vaggventiler.

3-fas installationer.

Platta pa mark eller palad platta.
Tra.

Trapanel.

Papp. Smaérre delar med plat.

3-glasfénster (2+1) med invandig isclerruta. Yiterbage av
aluminium eller PVC.

Luftvarmepump, el-golvvarme i badrum samt ev kompletterande
el-radiator.

5(14)
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KANALIDYLLEN

Ventilation: Mekanisk franiuft via luftvarmepump till varje lagenhet. Tilluft via
vaggventiler.

El: 3-fas installationer.

2.6, Gemensamma anordningarfutrymmen

Det kommer att finnas gemensamma anordningar i form av soprum och lekplats. Dessa
anordningar forvaltas via den samféllighetsférening som kommer att férvalta
gemensamhetsanl&ggningarna.

2.7. Forsédkring

Foreningen kommer att inneha fullvdrdesférsakring hos nagot av de storre
forsakringsbolagen avseende Fastigheterna inklusive styrelseansvarsfdrsékring.

2.8. Servitut och gemensamhetsanlaggningar

Fastigheterna bertrs av de inskrivna servitut som anges i bilagd fastighetsinformation,
Bilaga 1. Darutéver kommer Fastigheterna och o6vriga avstyckade fastigheter pa
Stamfastigheten att inga i tva nybildade gemensamhetsanlaggningar. Den ena
gemensamhetsanléggningen kommer att avse bland annat mark och kommunikationsytor,
VA och parkeringsplatser ("Gemensamhetsanldggning 1°) medan den andra kommer att
avse varme, distribution och produktion ("Gemensamhetsanldggning 2").

Foreningen kommer pa sin mark upplata vissa servitut till férman for lekplats, sandlada,
sophus, gangvag, karlskap samt under- och el-central.®

Uppgifter for Gemensamhetsanlédggning 1:

Kostnader

El fér belysning 35 000
Fastighetsskétsel, snéréjning, sandning 81 000
Tillsyn undercentral, stadning utomhus 52 500
VIA 406 000
Ekonomisk férvaltning 37 500
Moms 153 000
Fastighetsskatt 26 000
Summa: 791 000

¢ Se Bilaga 2 ftir uppgifter om servitut och andelstal.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KANALIDYLLEN

Intdkter

Markparkering (51 st, 250 kr/man) 153 000
Garage (42 st, 450 kr/fmany) 227 000
Bostadsrattsforening (56,9%) 234 000
Ovriga avstyckade fastigheter pa Stamfastigheten (43,1%) 177 000
Summa 791 000

Uppgifter fér Gemensamhetsanlaggning 2:

Kostnader®
Varme 562 000
Moms 140 000
Summa 702 000
Intakter
Bostadsrattsforening (56,2%) 395 000
Ovriga avstyckade fastigheter pa Stamfastigheten (43,8%) 307 000
Summa 702 000
3. KOSTNADER OCH FINANSIERING
3.1. Kostnader for Foreningens férvirv
Képeskilling'°: 102 321 945 kronor
Reparationsfond: 350 000 kronor
Omkostnader och kassa: 100 000 kronor
Lagfartskostnad: 273 008 kronor
Summa: 103 044 953 kronor
3.2, Finansiering
Insatser och upplatelseavgifter': 69 423 500 kronor
Lan: 33 621 453 kronor
Summa: 103 044 953 kronor

9 Kostnader for framtida underhall beridknas tickas av féreningens avsattning for fond for ytire underhall.
Vidare avses kostnaden fér ekonomisk férvaltning tdckas av angiven kostnad fir gemensamhetsanlédggning 1
da dessa kommer samforvaltas.

1¢ Avser totalsumman av képeskilling fér saval aktierna i Bolaget som Fastigheterna vid underpristverlatelse
samt kostnader for eventuella pantbrev.

1 Férdelning melian bostadsrétterna framgér av punkt 6, lagenhetsférteckning.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KANALIDYLLEN

4. FORENINGENS ARLIGA INTAKTER OCH KOSTNADER

41, Intakter

Arsavgifter'?: 2 476 738 kronor

SUMMA INTAKTER: 2 476 738 kronor

4.2, Kostnader fér drift och underhall
Driftskostnader per ar
Avfall 148 000
Forsakringar 44 000
Ekonomisk fdrvaltning 55 000
Revision 15 000
Styrelsearvoden 15 000
Samfillighetsavgift {nettokostnad for GA 1) 234 000
Samfillighetsavgift (nettokostnad for GA 2) 395 000
Lépande underhali 44 000
Totalt 950 000 kronor

Driftskostnaderna &r baserade pa uppgifter fran jamforbara fastigheter och
erfarenhetsmaéssigt uppskattade kostnader. Det faktiska vardet for enskilda poster kan bli
hogre eller lagre &n det berdknade vardet och antas dka i takt med den bedémda inflationen.

Respektive bostadsrattshavare svarar sjalv for kostnader hanférliga till hushallsel (genom
individuell matning) och TV/Bredband samt varme (géaller enbart lagenheter i nyuppférda
byggnader).

Summa: 950 000 kronor

12 Arsavgifterna ar fordeiade utifran lagenheternas andelstal, se 1agenhetsférteckning i punkt 8, och &r delvis
inklusive védrme.

8(14)
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4.3. Réntekostnader
Belopp Rinta Bundet t.o.m. Riéntekostnad/ar
11 207 151 2,68667% 1ar 301 099
11 207 151 2,85667% 2 ar 320 151
11 207 151 3,45667% 5 ar 387 394
33 621 453 3,0 % 1 008 644
Féreningen planerar att amortera lanebeloppet | enlighest med en 50-arig

serieamorteringsplan och i évrigt pa de villkor som Féreningen kommer éverens om med
I&ngivaren. Amorteringsbeloppet for det férsta aret beraknas uppga till ca 168 107 kronor.

Ranta: 1 008 644 kronor
Amortering: 168 107 kronor
Summa: 1 176 751 kronor

Foreningen ska enligt Arsredovisningslagen gora bokféringsméassig avskrivning pé
byggnaderna, vilket paverkar Féreningens bokforingsméssiga resultat men inte likviditeten.
Avskrivning for [6pande rékenskapsar sker med rakflinjar plan pa 100 ar. Vid t ex en
avskrivning om 1 % av byggnadernas anskaffningsvarde, vilket uppskattas uppga till ca
445 262 kronor, skulle Féreningen redovisa ett bokfdringsmassigt underskoft, vilket dock
inte har nagon paverkan pa féreningens likviditet (kassabehallning), ekonomisk hallbarhet
och darmed inte heller pa arsavgifterna.

4.4, Kommunal fastighetsavgift

Den kommunala fastighetsavgiften berdknas som 7 867 kronor' for varje byggnad eller,
om det ger en lagre avgift, 0,75 % av taxeringsvardet. Nybyggda bostadshus och hus med
vardear 2012 och senare ar emellertid undantagna fran fastighetsavgift i 15 ar, darefter hel
avgift. Fastighetsavgift i detta fall blir 243 877 kronor (31 byggnader * 7 867 kronor).

Kommunal fastighetsavgift, byggnader: 243 877 kronor

Summa: 243 877 kronor

13 Byggnadernas anskaffningsvérde beréknas uppga till ca 43,4 % av Fastigheternas anskaffningsvarde
([102 594 953 kronor) vilket &r ca 44 526 210 kronaor.
14 Aktuell avgift for inkomstéret 2017.

9(14)
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KANALIDYLLEN

4.5. Fondavsattningar

Avsattning till fonden fér yttre underhall ska enligt stadgarna ske i enlighet med
underhallsplan upprattad av styrelsen. Underhallsplanen har &nnu inte uppréattats, men
avséttning med 30 kronor/kvm (baserat pa den totala avgiftsgrundande ytan, inkluderat all
BOA och bostadsinredd BIA) har anda gjorts i den ekoenomiska prognosen.

Summa: 106 110 kronor
SUNMMA KOSTNADER: 2 476 738 kronor
5. NYCKELTAL

Har nedan redovisas nagra av Foreningens nyckeltal. Posterna ar delade pa den totala
avgiftsgrundande ytan (all BOA och bostadsinredd BIA).

Anskaffningskostnad 29133 kronor/kvm
Pris 19 628 kronor/kvm
- Insatser g 895 kronor/kvm
- Upplatelseavgifter 9732 kronor/kvm
Belaning (ar 1) 9 506 kronorikvm
Arsavgifter (ar 1) 700 kronor/kvm
Driftskostnader (ar 1) 269 kronor/kvm
10(14)
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KANALIDYLLEN

6. LAGENHETSFORTECKNING

Lagenhetsforteckning med uppgift om bland annat andelstal, pris och arsavgift for
respektive ldgenhet framgar av tabellen nedan. Andelstalen &r berdknade med BOA som

§ grund, varvid viss differentiering skett med beaktande av bl.a. BIA. Alla lagenheter ska

é:g upplatas med bostadsréatt.

L™y

L)

g; Avg. Upplatelse- Arsavg/

E;Adress Lgh.nr. Kvarter ROK yta Insats avgift Summa  Andelstal Arsavg méan

?\D]SIussbrov. 34 0703 7a 4 108 1023 853 457 397 1481 250 2,9253 72 452 6 038
Slussbrov. 36 0702 7a 4 108 1023 853 584 897 1 608 750 2,9253 72 452 6 038
Slussbrov. 38 0701 Ta 2 63 B97 405 780 095 1477 500 1,9926 49 351 4113
Slussbrov. 40 0803 8 5 113 1 051 283 857 457 1 908 750 3,0037 74 394 6199

Qlussbrov. 42 0802 4 108 1023 853 543 647 1 567 500 2,9253 72 452 6 038
Slussbrov, 44 0801 2 63 697 405 690 095 1 387 500 1,926 49 351 4113
Slussbrov. 52 1203 12 5 113 1 051 293 887 457 1938 750 3,0037 74 394 6199
Slussbrov. 54 1202 12 4 108 1 023 853 807 397 1631 250 2,9253 72 452 6 038

Qlussbrov. 56 1201 12 2 63 697 405 832 595 1 530 000 1,9926 49 351 4113
Slussbrov. 58 1404 14 3 68 740 742 849 258 1 590 000 2,1164 52 418 4 368
Slussbrov. 60 1403 14 4 108 1 023 853 438 647 1462 500 2,9253 72 452 6038
Slussbrov. 62 1402 14 4 108 1023 853 476 147 1 500 000 2,9253 72 452 6 038
Slussbrov. 62a 1902 19 3 55 624 390 775610 1 400 000 1,7840 44 184 3682
Slussbrov. 62b 1901 19 2 31 378 213 871 787 1 250 000 1,0806 26 764 2230
Slussbrov. 64 1401 14 2 63 697 405 688 595 1 386 000 1,926 49 351 4113
Slussbrov. 66 1706 17 3 68 740 742 804 258 1 545 000 2,1164 52 418 4368
Slussbrov. 68 1705 17 4 108 1023 853 554 897 1578 750 2,9253 72 452 6 038
Slusshrov. 70 1704 17 4 108 1023 853 618 647 1642 500 2,9253 72 452 6038
Slussbrov, 72 1703 17 4 108 1023 853 551 147 1 575 000 2,9253 72 452 6038
Slussbrov. 74 1702 17 4 108 1023 853 506 147 1 530 000 2,9253 72 452 6 038
Slussbrov. 76 1701 17 5 113 1051293 849 957 1901 250 3,0037 74 394 6 199

lussbrov. 78 1808 18 3 68 740 742 969 258 1710000 2,1164 52 418 4 368
Slussbrov. 80 1807 18 4 108 1023 853 528 647 1 552 500 2,9253 72 452 6 038
Slussbrov. 82 1806 18 4 108 1023 853 A64 897 1 488 750 2,9253 72 452 6 038
Slussbrov. 84 1805 18 4 108 1023 853 907 397 1931 250 2,9253 72 452 6 038
lussbrov. 86 1804 18 4 108 1023 853 551 147 1575 000 2,9253 72 452 6 038
Slussbrov. 88 1803 18 4 108 1023 853 438 647 1 462 500 2,9253 72 452 6 038
Slussbrov. 90 1802 18 4 108 1023 853 1206 147 2 230 000 2,9253 72 452 6 038
Slussbrov. 92 1801 18 2 63 897 405 596 345 1293 750 1,9926 49 351 4113
Slussbrov. 94 1604 16 3 €8 740 742 1609 258 2 350 000 21164 52 418 4 368
Slussbrov. 96 1603 16 4 108 1023 853 464 897 1488 750 2,9253 T2 452 6 038
Slussbrov. 98 1602 16 4 108 1 023 853 1 551 147 2 575 000 29253 72 452 6 038
Slusshbrov. 100 1601 16 5 113 1051 293 822 457 1873 750 3,0037 74 394 6199
Nybyggd Igh 1 1201A 12 1 31,2 327 525 672 475 1 000 000 0,9358 23177 1931
Nybyggd Igh2  1202A 12 1 31,2 327525 672 475 1000000  0,9358 23 177 1 931
Nybyggd Igh 3 1203A 12 1 31,2 327 525 672 475 1 000 000 0,9358 23177 1931
Nybyggd igh4  1902A 19 1 31,2 327 525 672 475 1 000 000 0,9358 23177 1931
11(14)
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Nybyggdlgh5  1901A 19 1 312 327625 6872 475 1000000 09358 23177 1931
Nybyggd Igh6  1404A 14 1 312 327525 672 475 1000000 09358 23177 1931
NybyggdIgh7  1604A 16 1 312 327525 6872 475 1000000 09358 23177 1931
NybyggdIgh8  1801A 18 1 312 327525 672 475 1000000 09358 23177 1931
“NybyggdIgh9  1802A 18 1 312 327525 672 475 1000000 09358 23177 1931
[ Nybyggd Igh 10 1803A 18 1 312 327625 672 475 1000000 09358 23177 1931
Nybyggd Igh 11 1804A 18 1 312 327525 672 475 1000000 09358 23177 1931
FNybyggd Igh 12 1805A 18 1 312 327525 672 475 1000000  0,9358 23177 1931
£ Nybyggd Igh 13 1808A 18 1 312 327525 672 475 1000000 09358 23177 1931
cNybyggd Igh 14 1807A 18 1 312 327525 672 475 1000000 09358 23177 1931
“Nybyaad Igh 15 1808A 18 1 312 327525 672 475 1000000 09358 23177 1931
3537 35000000 34423500 69423500 100% 2476738 206 395

12(14)
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KANALIDYLLEN

7. BERAKNADE KOSTNADER OCH INTAKTER

7.1.

Ekonomisk prognos

Har nedan redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 ar samt ar 11 baserad pé ett
inflationsantagande om 2 % per ar. Uppgiften om arsavgift per kvm och ar ar den
genomsnittliga arsavgiften per kvm av den totala avgiftsgrundande ytan (all BOA och
bostadsinredd BIA). Rantan antas vara oférandrad ar 1-11 (3,0 %).

Kostnader &r 1 2 3 4 5 6 11
Réantor 1 008 644 | 1003 601 998 213 992 467 986 352 979 856 941 208
Amortering 168 107 179 630 191 534 203 830 216 532 229 652 301 966
Driftskostnader 850 000 969 000 988380 | 1008 148 [ 1028311 | 1048877 | 1158 045
Fondavsattningar 106 110 108 232 110 397 112 605 114 857 117 154 128 347
Fastighetsavgift 243 877 248 755 253 730 258 804 263 980 269 260 297 285
Summa kostnader | 2476738 | 2509219 | 2542253 | 2575853 | 2610032 | 2644799 | 2 827 851
intékter &r 1 2 3 4 5 6 11
Arsavgifter 2476738 | 2509219 | 2542253 | 25758563 | 2610032 | 2644 799 | 2 827 851
Summa intikter 2476738 | 2509219 | 2542253 | 2575853 | 2610032 | 2644799 | 2827 851
Arsavgifttkvm/ar 700 709 719 728 738 748 800
7.2, Kénslighetsanalys — arsavgift

Har nedan redovisas en kénslighetsanalys som visar forandringar i arsavgiftsuttagen vid
olika rante- och inflationsantaganden.

Aktuell
Ar <1% inflation > 1%
2%
1 700 700 700
2 706 709 713
3 711 719 726
4 717 728 740
5 723 738 754
6 728 748 768
11 757 800 845

Aktuell
Ar <1% ranta >1%
3,0%
1 805 700 795
2 615 709 804
3 825 719 813
4 835 728 822
5 645 738 831
6 655 748 840
11 711 800 888
13(14)
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KANALIDYLLEN

7.3. Kanslighetsanalys — anslutningsgrad ar 1
Samtliga lah 100% 92% 83%
Driftskostnad 1150192 1180 022 1209 852
Rénta 1 008 644 1163 964 1319285
Amontering 158 916 193 994 439762
Fondavséttning 106 110 106 110 106 110
Summa utbetalningar 2 423 862 2 644 090 3075008
Hyresinbetalningar 0 303 495 806 990
Insatser & upplatelseavgifter 60 423 500 64 246 150 59 068 800
Lan 33621 453 38 798 803 43 976 153
Erforderlig avgift per kvm 685 723 839
Bostadsrattsarea 35837 3239 2940
Lan per hostadsréttsarea 9 508 11 980 14 956
Befintliga radhus 100% 90% 80%
Drifiskostnad 988 576 1018 406 1048 236
Rénta 866 917 1022 237 1177 558
Amortering 136 586 340 746 382 518
Fondavséttning 91 200 91 200 91 200
Summa utbetalningar 2083 279 2 A72 589 2709513
Hyresinbetalningar 0 359 860 719720
Insatser & upplatelseavgifter 51 773 500 45 596 150 41 418 800
Lén 28 897 223 34 074 573 39 251 923
Erforderlig avgift per kvm 698 787 834
Bostadsrattsarea 2983 2685 2 386
Lan per bostadsréttsarea 9 687 12 692 16 448
Nybyaagda bostadslégenheter 100% 100% 100%
Driftskostnad 161 616 161 616 161 616
Réanta 141 727 141 727 141 727
Amortering 22 330 47 242 47 242
Fondavséttning 14910 14 910 14 910
Summa utbetalningar 340 583 365 495 365 495
Hyresinhetalningar 0 0 0
Insatser & upplatelseavgifter 17 650 000 17 650 000 17 650 000
Lan 4724229 4724 229 4724229
Erforderlig avgift per kvm 615 660 660
Bostadsrattsarea 554 554 554
Lan per bostadsrattsarea 8 527 8527 8527
14(14)
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Fastighetsinformation - utékad taxeringsinformation

Fastighetsinformation - utékad taxeringsinformation

Fastighet (3

Fastighetsbeteckning:

Kemmun (kommunkod};

Senast ajourféri, fastighetsregistret:
Senast ajourfart, inskrivningsregistret:
Aktualitatsdatum, inskrivningsregistret:

Fastighetsnyckel:
Ovrig Information:

Lantmateriforrittning O

Arende 160311:

Inskrivningsmyndighet []

Namn och adress:

Talefon:

Tidigare fastighetsheteckning 1!

Fastighetsbateckning
VAXHOLM RUNO 7:62
A-OSTERAKER RUN( 7.62

Ursprung U

Fastighatsbeteckning
OSTERAKER RUNO 7:1

Fastighetens adress I

Adress
Slussbrovdgen 100
Slussbrovigan 102
Slussbrovagen 104
Slussbrovagen 106
Slussbrovagen 108
Slusshrovagen 110
Slusshrovagen 112
Slussbrovagen 114
Slusshrovégen 116
Slussbravigen 118
Slussbrovagen 120
Slusshrovagen 122
Slusshravagen 124
Slussbrovagen 128
Slussbrovigen 128
Slussbrovigen 130
Slussbrovigen 132
Slussbrovigen 20
Slussbrovigen 22
Slussbravigen 24
Slusshrovigen 26
Slussbrovigen 28
Slussbrevigen 30
Slussbrovidgen 32
Slussbrovigen 34
Slussbrovégen 36
Slussbrovagen 38
Slussbrovéagan 40
Slussbroviigen 42
Slusshrovigen 44
Slusshrovagen 46
Slussbrovagen 48
Slussbrovégen 50
Slusshrovégan 52
Slussbrovagen 54
Slussbrovagen 56

OSTERAKER RUNO 7:62

OSTERAKER (17)

2005-05-18

2016-02-09

2017-02-24

010204807

Faslighotens andelar i samfalligheter &r inte ulredda.

Pigarsedan 2016-02-18

LANTMATERIET
FASTIGHETSINSKRIVNING NORRTALJE
BOX 252

76123 NORRTALJE

0771-636363

Omregistrerings datum

1983-01-10
1981-04-01

Postnr Postort

184 41 Akersberga
184 41 Akersberga
184 41 Akersbarga
184 41 Akersherga
134 41 Akersherga
184 41 Akersberga
184 41 Akersberga
184 41 Axersharga
184 41 Akarsherga
184 44 Akershergs
184 41 Akersherga
184 41 Akersherga
184 41 Akarsherga
184 41 Akersberga
184 41 Akersbarga
184 41 Akersberge
184 41 Akersberga
184 41 Akersberga
184 41 Akarsberga
184 41 Akersberga
184 41 Akarsberga
184 41 Akersberga
184 41 Akersherga
184 41 Akersberga
184 41 Akersberga
184 41 Akersherga
184 41 Akersherga
184 41 Akersbarga
184 41 Akersberga
184 41 Akersberga
184 41 Akersberga
184 41 Akersberga
184 41 Akersbarga
184 41 Akersbarga
184 41 Msersberga
184 41 Akersberga

Kommundel
Rund
Rund
Rund
Rund
Rund
Runé
Rund
Run&
Rund
Rund
Rund
Rund
Rund
Runé
Rund
Rund
Rund
Rund
Rung
Rund
Rund
Rund
Rund
Rund
Rund
Rund
Rund
Rund
Rund
Rund
Rund
Rung
Runbd
Rung
Runé
Rund

Akt
0117-831
01-VAL-1685

Populdrnamn
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2017-02-28 Fastighetsinformation - utdkad taxeringsinformation
Adress Postnr Postort Kommundel Populdrnamn
Slusshrovagen 58 184 41 Akersherga Rund
Slussbrovégen 60 184 41 Akersherga Rund
Slussbrovagen 62 184 41 Akeraberga Rund
Slussbroviigen 64 184 41 Akersberga Rund
Slusshrovagen 66 184 41 Akersherga Rung
Slussbrovagen 68 184 41 Akersherga Rund
Slussbrovéigen 70 184 41 Akersberga Rund
Slusshrovdgen 72 184 41 Akersherga Rund
Slussbrovigen 74 184 41 Akersberga Rund
Slussbrovagen 76 184 41 Akersberga Rund
Slusshrovigaen 78 184 41 Akersborga Rung
Slussbrovagen 80 184 41 Akarsberga RuUnd
Slusshrovégen 82 184 41 Akersberga Rund
Slussbrovagen 84 184 41 Akersberga Rund
Slussbrovagen 86 184 44 Akarsherga Rund
Slusshrovagen 88 184 44 Akersberga Rund
Slusshrovagen 90 184 44 Akaraberga Rund
Slussbrovagen 92 184 41 Akarsberga Rund
Slussbrovagen 94 184 41 Akersharga Runé
Slusshrovigen 98 184 44 Mkarsberga Rund
Slusshrovagen 98 184 41 Akersberga Rund
Areal ]
Omrada Tatalareal Varav landareal Varav vattenareal
Totalt 16,971 m? 16.971 m? 0 m?*
(1,70 ha) (1,70 ha) (0,00 ha)
Koordinater [1
Koordinatsystem: SWEREF 99 TM
Omrade X-kaordinat Y¥-koordinat Punkttyp Registerkarta
1 6599186.7 685041.2 Centralpunkt inom omrade -OSTERAKER
2 6509197.2 685864.5 Centralpunki inom omrade -GSTERAKER
Atgiirder 1
Akt Atgdirdsdatum Atgard Anteckning
01-087-1874 1947-08-28 Auvstyckning
0117-8518 1985-02-11 Fastighetsregtaring
0117-90/60 1980-12-05 Fastighetsregiering
0117-92M45 1992-07-02 Fastighetsreglering
0117-90/60 1992-07-22 Grénsulméarkning fullfaljd
0117-04/21 2004-06-21 Faslighetsraglering
0117-04103 2005-05-19 Ledningséigérd
Rittigheter 1)
Radavisning av rdtlighater kan vara ojullstdndig.
Andamal Akt Atgérdsdatum Typ Farhillande Atgard
FJARRVARME Q117-04103.1 2005-05-19 Ledningsratt Last Ladningsalgird
Anmndrkning: YTTERLIGARE KARTBLAD: 10898, 11807, 11808
Planer I’
Plantyp Beslutsdatum Akt Status Plannamn
Avstyckningsplan 1945-10-18 Q1-APL-820 Avregistrerad RUNO7:1
Anmirkning: 68 § BL
Detaljplan 1089-08-12 0117-PBY/0612/1 Beslut KAMALBYN

Genomforandetid:  Fram 1983-10-20 T om 2004-10-19

Lagfart [

Inskrlvningsdatum: 2007-02-22

Akt 07/7547

556666-3117

Bosladsakfiebolaget Ekeby ( lidigare namn vid inskrivning BOSTADSAKTIEBOLAGET EXEBY )

Personnr/Organisationsnr:
Lagfaren dgare:

Adress: BOX 5381
102 48 STOCKHOLM
Fang: Fusion 2006-07-27

Typ av kdpeskilling: Ingen kdpeskilling

inteckningar ] %\
Nr inskrivningsdatum Akt Belopp (SEK) Innehavare Status % Anmarkr
1 2010-11-15 10/39872 67.000.000 Datapantbhrev
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INTYG

Undertecknade, vilka for det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen
granskat forevarande ekonomiska plan fér Bostadsréttsféreningen Kanalidyllen,
org.nummer 769632-4487, far hdrmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedomandet av féren-
ingens verksamhet.

De faktiska uppagifter som lamnats i planen stimmer 6verens med innehdllet i till-
gingliga handlingar och i évrigt med férhallanden som &r kénda fdr oss. [ planen
gjorda berdkningar ar vederhdftiga.

Som underlag fér bedémningen av planen har handlingar genomgétts enligt bilagda
forteckning.

Vidare intygas att forutsdttningarna i 1 kap 5 § bostadsrittslagen &r uppfyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder och dérmed framstar som
hallbar.

Stockholm 2017-05-03 Stockholm 2017-05-03
Sz 4%/ &7/ N
/j /
Soren BII’kE'EIDd/ Kjell Karlsson

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utférda intyg enligt botads-
rattslagen angdende ekonomiska planer och kostnadskalkyler fér bostadsréttsfor-

eningar.
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Bilaga till intyg i ekonomisk plan for Brf Kanalidyllen, org nr 769632-4487

Vid intygsgivningen av den ekonomiska planen fér ovanstaende bostadsrattsfdrening
har féljande handlingar varit tillgangliga:

1. Registreringshevis for Brf Kanalidyllen, 2017-03-03
Stadgar for Brf Kanalidyllen, 2017-01-26 samt dndrade stadgar jimte
stammoprotokoll, 2017-05-03

N

3. Fastighetsdatautdrag for fastigheten Osterdker Rund 7:62, 2017-02-28
4. Fastighetsdverlatelseavtal, 2017-05-03

5. Utkast till avtal om transportkop

6. Aktiedverlitelseavtal, 2017-05-03

7. Reverser 4 st, 2017, bilagor till aktiedverlatelseavtalet

8. Utkast till entreprenadkontrakt

9. Anbud Attefallshus, 2017-03-17

10. Ritningar Attefalshus, 2017-02-08

11. Besiktningsutlatande avseende statusbesiktning, 2017-02-21

12. Utkast till fdrhandsavtal med Skéldingevdgen Bostader KB

13. Utkast till upplatelseavtal med Skéldingevdgen Bostdder KB

14, Berdkning av taxeringsvarde, 2017-03-06

15, Ansdkan om lantméteriférrdttning avseende avstyckning, 2016-02-15
16. Amorteringsplan 50-arig serieplan, odaterad

17. Offert avseende fastighetsférsdkring m m, 2017-02-24

18, E-mailkorrespondens 2017-02-17 och 2017-02-21 éllanc{e 'FdSh he}sbf(dm‘n
meel hantmatent ¢ 4 J
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Fastighetsinformation - utékad taxeringsinformation

Nr Inskrivningsdatum Akt Bealopp {SEK)  Inrehavare Status Anmaérkr
Antal: 1
Totalbelopp (SEK): 67.000.600
Anteckning 1
Inskrlvningsdatum  Dagbokshr  Anteckning
2003-03-05 03/88601 INTRESSEANMALAN OM FORVARY FOR OMBILDNING TILL BOSTADSRATT (769608-3355 BRF KANALBYN)
2014-03-12 147167 INTRESSEANMALAN OM FORVARY FOR CMBILDNING TILL BOSTADSRATT (760527-7115 BRF KANALBYN |

Tidigare dgare U

AkE:
ParsonnriOrganisationsnr:
Tidigare dgare:

Typ av tidigare &gare:
Fang:

Typ av kbpeskilling:
Anmirkning:

OSTERAKER)

73/3076

702000-8317

HS5B:5 RIKSFORBUND EK FOR
Lagfaren &gare

Kép 1973-11-01

Ingen kdpeskilfing

1D-nummmor kompletterat 83/9580

Akt
PersonnriGrganisationsnr:
Tidigare dgarc:

Typ av tidigare égare:
Fang:

Typ av kopeskilling:
Anmérkning:

90/3688

716421-0598

HSB:S BRF KANALBYN | AKERSBERGA
Lagfaren gare

Ovriga fAngeshandlingar 1690-01-18
Ingen kdpeskilling

Beviljad 80/527 9, Baviljad 80/5279

Akt:
Personnr/Organisationsnr:
Tidigare dgare:

Typ av tidigare dgaro:
Fang:

Typ av kopeskilling:

94/37025

556311-9170

DILIGENTIA FASTIGHETER STOCKHOLM AB
Lagfaren &gare

Kenkursfdrsalining 1984-06-06, 56,600,000 SEK
Avser hela fastigheten

Akt
PersonnriOrganisationshr:
Tidigare figare:

Typ av tidigare &gare:
Fang:

Typ av képeskilling:

06/23760

556374-9539

ARMADA FASTIGHETS AB
Lagfaren dgare

Kép 1996-08-07, 51.000.000 SEK
Avser hela fastighelen

Akt
PersonnriOrganisationsnr:
Tidigare itgare:

Typ av tidigare dgare:
Fang:

Typ av kopaeskilling:

01/5608

969660-1575

RIDDERSVIK KOMMANDITBROLAG
Lagfaren &gare

Kdp 2001-02-28, 51,000,000 SEK
Avser hela fastigheten

AkE:
Personnr/Organisationsnr:
Tldigare agare:

Typ av tidigare Agare:
Fang:

Typ av kdpaskilling:
Anmarkning:

Taxeringsenhet

Taxeringsar:
Taxeringsenhet:
Typkod:
Taxeringsvirde (SEK}):
Uppgiftsasr:

Areal (m?):
IndustritiThehdr:
Beskrivning:
Taxeringsenhet avser:

Taxerad dgare

Jurldisk form:
Personnr/Organisationsnr:
Taxerad dgare:
Agandetyp:

Andel:

06419802

556683-8360
BOSTADSAKTIEBOLAGET EKEBY
Lagfaren dgare

Kop 2006-02-03, 73.000.000 SEK
Avser dvan annan fastighet

Beviljad 06724879, Beviljad 06/24878

20158

109128-5

230,

56.961.000, darav byggnadsvérde 26,694.000, markvérde 30.267.000
2017

16971

Uppgift saknas

Hel registerfastighet

MNormal enhet (utan samiax)

Ovrige ekliebolag
556666-3117
Bosladsakilebelaget Ekeby

Lagfart, taxerad h
A 7/(
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Viarderingsenheter

Typ av virderingsenhet:
Taxcringsviirde {SEK):

Antal lika:

Areal {m*):

Fastighetsrittsliga forhallanden;
Typ av bebyggelse:

VA:

Beligenhetsklass:

Fastigheisinformation - utdkad taxeringsinformation

Smahusmark
17.523.000

a3

298
Avslyckningsbar
Radhus

Kommunall vatten aret om, Kommunalt aviopp
Strandnéra (hdgst 75 m utan egen sirand)

Skatteforvaltningens [D: 17519045
Typ av virderingsenhet: Smahusmark
Taxeringsvirde (SEK): 2.655.000
Antal lika: 5

Areal {m?): 298

Fastighetsrittsliga férhallanden:
Typ av habyqgelse:

VA:

Beldgenhetsklass:

Avstyckningsbar
Radhus

Kommunalt vatten arst om, Kommunalt aviopp
Slrandnara (hégst 75 m utan egen strand)

Skattefdrvaltnlngens 1D: 301137148
Typ av virderingsenhet: Sméahusmark
Taxeringsvarde (SEK): 5.310.000
Antal tika: 10

Areal {m?): 298

Fastighetsrattsliga forballanden:
Typ av bebyggelse:

VA:

Belaganhetsklass:

Avstyckningsbar
Radhus

Kommunalt valien aret om, Kommunalt aviopp
Strandnéara (hiigst 76 m utan egen strand)

Skatteforvaltningens 1D; 301137149

Typ av virderingsonhet: Sméahusmark

Taxeringsvirde (SEK): 4.778.000

Antal lika: 9

Areal (m?): 298

Fastighetsrittsliga firhallanden: Avstyckningsbar

Typ av bebyggelse: Radhus

VA: Kommunalt valten aret om, Kemmunalt aviopp

Beligenhetsklass:

Strandnéra (Rtgst 75 m utan egen sirand)

Skatteforvaliningens 1D: 201137150

Typ av varderingsenhet: Smahusbyggnad
Taxeringsvirde (SEK): 18.016.000
Antal lika: a3

Summa standardpoiing: 27

Typ av hehyggelse: Radhus

Undar byggnad: Nej

Bostadsyta (m?): 108
Blutrymmesyta {m?): 0

vardeyta (m): 108
Nybyggnadsar: 1691

Vardear: 1992
Fastighetsritistiga forhallanden: Avslyckningsbar
Skatteférvaltningens 1D: 17520045
Koppling till vdrderingsenhet mark: 304137150

Typ av viirderingsenhet: Smahusbyggnad
Taxeringsvirde (SEK): 2.835.000

Antal lika: 5

Summa standardpoiing: 27

Typ av bebyggelse: Radhus

Under hyggnad: MNej

Bostadayta (m?): 113
Biutrymmesyta (m?): 0

Virdeyta {m*): 113
Nybyggnadsar: 1991

Virdeér: 1992
Fastlghetsrittsliga forhallanden: Avstyckningsbar
Skatteforvaltningens ID: 17521045
Koppling till varderingsenhet mark: 301137150

Typ av varderingsanhet: Smahushyggnad
Taxerlngsvérde (SEK): 2.970.000

Antal lika: 10

Summa standardpodng: 23

Typ av bebyggelse: Radhus

Under hyggnad: Nej

Bostadsyta {m?): 63 ‘(?/ M’\
Blutrymmesyta (m?): 0 /
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Fastighetsinformation - utdkad taxeringsinformation

Virdeyta (m2): 63
Nybyganadsir: 1891

Vérdedr: 1992
Fastighetsrittsliga férhallanden: Avstyckningsbar
Skattefbrvaliningens ID: 17522045
Koppling till virderingsenhet mark: 301137150

Typ av virderingsenhet: Smahusbyggnad
Taxeringsvirde (SEK): 2.871.000

Antal lika: g

Summa standardpoing: 23

Typ av hebyggelse: Radhus

Under byggnad: Nej

Bostadayta {in?): &8
Blutrymmesyta (m?): 0

Viérdeyta (m*): 68
Nybyggnadsar: 1891

Vardear: 1992
Fastighetsritisliga forhaltanden: Avstyckningshar
Skatteforvaltningens ID; 17523045
Koppling tlll virderingsenhet mark: 301137180
Byggnader [

Levande Planerade Avregistrerade
23 0

© Blsnode Sverlge AB | 169 93 Salna | 08-555 682 00 | informatlon, se@bisnode.com | Ansvarig utglvare Magnus Silfverberg, Blsnode Sverige AB

file:///0:/Dropoox/Caracal/%20Bostads AB% 20Ekeby/F astighetsp%C 3% Adrm /4.% 20F DS/RUn% C 3%B6%20- % 20F D5%20-%202017-02-28 hirn! 515



%SPST'T %/960'T %¥T0S'0 %9650 £9 qoH Z 80T 10T £5f: L ouny

%T9YT'T %bv66T %GE080 | %SO6T'T £g 89 Ao € oTt YOET Zop:L ouny

WIGLE'T %LTTET %ETTT'T %S06T'T £E 30T NOH ¥ It EOET Tot: L quny

%T6L6'T %LTTET %ETIT'T %S06T'T cE 80T AOH ¥ YiT Z0tT 094 Quny

T¥D Buusyaed yao dexspex|ilIA R Un] %SPSTT %£950'T %1050 %TSES0 £9 A0y T 91T T0ET 6412 Quny

%L040°T %STIE'T %TT9T'T %S06TT £g £T1 A0y S Fas) £0CT g4t Quny

%T6L6'T %LTTET %ETCLT %506T'T £g 80T A v S [der4" LSt QUNY

%SYST'T %aS6'T %190 %S06T'T £E £9 oY 7 99 TOTT g4t/ Quiny

T¥9 JesieldsBuLENiRg | X %IWTT %SGET'T %TIYS0 %ESES0 89 Ao € 8TT POTT SabiL ouny

%T6L6'T %2¥SY'T 295580 %7565'0 80T NoH ¥ 0TT £01T 5t QuUNY

%TBLE'T %8YSH'T %9658'0 %5650 80T qCH ¥ (44" Z0Tt £S5t/ Quny

%SPST'T %L960'T %¥T0S'0 %Z7S65'0 €9 Nod ¥TT T0TT 75k Quny

%L0L0'C %9v6Y'T %6680 %T5650 £TT oY & St £00T TS¥: L quny

%T6L6'T %8YSH'T 996580 %5650 20T oY ¥ (13 ZooT Q5L guny

%SPST'T %/960'T SFT0S'D %Z5650 £9 AOY T 05 TQ0T aht L QUNY

%TIIT'T %rre6'T %6E08°0 %S06T'T £E 85 AOH € 9z1 080 St-L ouny

%I6L6'T %8YSY'T %9658°0 %5650 80T A0d ¥ 87T €080 Lipp2 Quny

%IGLE'T %BYSHET %9658°0 %ZS6S'0 30T A0Y 0£T 2060 9btL ouny

T'¢D| snydos yao sye|d-d ‘dessiey X %SPST'T %IYSET %TPOL'0 %S06T'T €€ €9 MOY ¢ 448 TOBO Shiris Quny

%L0L0°C %9Y6YT %¥6680 %7565°0 ETT qoY § 0¥ £080 il QUNY

%I6LE'T %BYSH'T %9658°0 %5650 80T N ¥ [44 Z080 EFbi Quny

%SYST'T %L960°T %¥T0S'C %7565°0 €9 ol g 147 1020 TybiL ouny

%IoFT'T %P66'T %6E08'0 %S061'T £€e 89 Mo € 44 0T£0 ThyiL Quny

%T6L6°T %BYS'T %9658°0 %TS65'0 80T AoY ¥ 44 60.L0 Ovb:£ quny

%T6L6'T %BYSY'T %9658D %ES65'0 20T AoH v ¥ 20£0 GEY-L QuUnY

%16/6'T %8ray'T %9658'0 %Z965°0 30T A0H ¥ 9z £040 gEF:L QuUny

%16/6'T %8tStr'T 996980 %5650 30T AOH ¥ 87 9040 Lk euny

%16/6T %8YSy'T %9658°0 %Z565°0 30T A0 0g S0/0 9ch L QUNY

%T6L6'T %8Yab‘T %9658'0 %Z565'0 30T A0Y v [43 POLO SEFL QUITY

%I6LE'T %BYSY'T %9658'0 %ZS65°0 80T A0H v 123 €040 PER:L QUMY

%I6L6'T %EPSH'T %96580 %75650 80T A0Y v 9¢ 2040 £EP L ouUny

%arSTT %/860'T %1050 %ZS650 £9 st 4 g€ T0.0 TEbL QUNy

1|ygse; [Bwepuy |EIS|2pUY| |B1s|PpUY vigj (4e-)1eyus {~noagssn|s) ueyosue|  Suudslag

SPUBHSIBH IN BLILING) BLIWING [E1S|]9pUY |BIS[BpUY| vid vig H0Y |eaJly ssaipy| 1 SuLEN BN -s1843nsed
nyaues apueuel] | swleAag) 7oyod 018 Buussted ‘|asioyssiayBnsey 0l TVD snys||BJa3y snypes efijuiag

Z9:Z Quny € IN1IAISS JUIeS ¢ YO 1:7D) |BIS[puY

Z ebejg Jo10ybnse; ebipwes Buiuyosugsisybiysel leuwljsid




%0000°00T 20000007 | %0000°0S | %0000°05 | sSe8 sz | savs 65 0'T/69T |

01691 {1°v0} zo:L ouny

T¥D sigcian| Al %6L00°T %6062'T %r00L°0 %G06TT £€ 5 oW e ezg Z06T 06 £ Quny

VD lenusaepun| || %18950 %6669'T %6050 %S06T'T 133 1€ oY € 479 T06T 681 L uny

%TOVT'T %r65'T %6£08°0 %S06T'T 53 89 JoY € 8L 8081 28/ quny

%BIBLE'T %ITTE? 2E7ZT'T %S06T'T €g 80T ol ¢ 08 L08T £8% £ uny

%IBLE'T %ITTET %ETTT'T %S06T°T £¢ 30T Hod ¥ 78 908T g8 guny

%I6/6'T %LTTET %ETTT'T %S06T'T £e 80T 3oy v #8 S08T S8%12 guny

S%I6L6'T %LTTE'T %ETTTT %S08T'T €€ 20T 30y ¢ 93 ¥DIT ¥3F:/ guny

%I6L6'T %LTTET %ETZT'T %506T'T g€ 301 NoY ¥ 88 £08T £811L ouny

%T5L6'T SLTTETD %ETTT'T %S06L'T £g 201 MOH ¥ 08 7081 78t/ ouny

T'vo| Feadued ‘epg|pues ‘deysyuey %SPST'T %9¥56'T %T¥9LD %S06T'T g€ £9 oY T [43] 1081 T2 Quny

%TIVT'T %GOET'T %ITYS'D %TS650 89 oY € 99 9041 082 Quny

%T6L6'T %8YSH'T %9652°0 %5650 80T 3oy ¢ 39 S04T B/F:/ Quny

%T6L6'T %BESH'T %9658'0 %7650 80T MCH o/ ¥OLT 8LyiLouny

%I6L6'T %3SH'T 549658°0 %5650 80T MO ¢ 44 €071 LIy Quny

%TIR/E'T %8YSET 9%49658°0 %ZS65°0 80T MOH ¥ L 7041 9/ ¥/ quny

%L0L0°T %9Y6Y'T %668'0 %Z5650 £1T Hoy g 9/ 10T Syt Quny

%I9%T'T %bb65'T %6£08°0 %S06T'T [ 89 dod g ¥6 #09T ¥4/ Quny

snydos| 1| %IG/ET %3YSt'T 296580 %ZS650 80T oY ¥ 96 £09T £4:4 ouny

YIGLET %BPSt'T %9658°0 %T565 0 20T Moy ¥ 86 z09T Tibif guny

%L0L0'T %06t 'T %6680 %TS650 €11 HoY § 00T T09T T84 Quny

VD deadues yoo 3ulayIed| AR A ] SISTTT %rre6'T %6080 %S08T'T €€ 89 oY E 85 ¥0ST 01 Uy
VD Seaduen| A %T5/6°T %LTTET %ETLT'T %S05T'T g 801 O ¥ 09 £08T 9122 ouny|
VD Seaduen| A %T5/6°T %/TTET %ETTT'T %G06T'T £€ 80T HOY ¥ 79 7087 89%:2 Quny|

Ty Seaduen! |A %SVST'T %9¥S6'T %TH9L0 %S06T'T ge £9 oY T ) 1091 £9¥%:4 Quny

%IIVT'T %br66"T %6£08°0 %S06T°T £t 89 oY € 7ot vOrT 99 L Quny

%T6L6'T %EYSE'T %96580 %TS6S0 801 oY ¥ #0T EOFT §9L guny

%T6£6'T %EYS'T %0658°0 %ZS650 80T Mo ¢ 90T Tovt ot s quny




SAHSTIWAILLY AY DHIRIIYIN
AFHOLLSYS AY INFDDALSAY D547 WI0NN

3H LT T

] bl pr

_.n__ ¥/, _ Lg-085
P susmyrin e

i
ya A
i [

Ty Wi ERGUEY DI ¥

GHE LI-90

Eﬁﬁha 794 ONMY AY

Q}mmnz:wmz_zmﬁn_mo"_ :

IW x..s_ o e %!_i

HVONINSIANYH

SURIB UDWION QAN ——= - mem

T W05 SURID e

EHDuaes el %//A

Ly
18UBASERURS JOUHL WM&

™Es AU apeieds aq o)

9y sagiedsbuuapued BAN

Sy Stpds ABMEA -

5L8 saspedsbupaned Jeg
ONRAETHEYA

sz Béeaopts 91sUg: 0

By wo Juet BB2AENA O

15z1 obeyowed vow o 1Wos BN H
1581 Jops epeq vd peubbig pout
pobkqed ‘Gemsisprany B3 v

158E
By

1sz¢ epbikqdoyr'snysiejeny VY

i)

*SOYSIRISNY [EUE 0L
JARGIS 'STYSRIIRY Y

SIS | REw e

HYONRIVTHIQL

pmwwawawmwwan




M‘MW‘UM‘"’M .

PROJEKTLEDAR
HUSET

Osteraker Runé 7:62

(avstyckad del)

Teknisk statusbesiktning som utgor
bilaga till Bostadsriittsforeningens
ekonomiska plan

W=

~ Hillar Truuberg
2017-02-21




2017050506719

Osteraker Runé 7:62 - Besiktningsutlatande

yaprojekithillar truubergiisteriker nund 7,62 (del av) ekplanbes.doc

Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesiktning av byggnademas kondition, beddma byggnads-
och installationsdelars aterstaende livslingd samt uppskatia kostnader for atgérd-
ande av dessa och periodisera kostnaderna i tiden. Besiktningen #r inte av sadan
onmfatining att talan enligt Jordabalken kan &beropas.

Uppdragsgivare

Brf Kanalidyllen genom Caracol Fastighets AB

Besiktningen

Platsbesoket utfordes 17 februari 2017 och bestod i en okulér Sversyn av nedan
beskrivna byggnads- och installationsdelar. I nedanstéende utlatande har i huvud-
sak endast sdana atgirder beskrivits vars underhallsansvar faller pd bostadsritts-
foreningen.

Nagra métningar med instrument eller provtagningar i 6vrigt har inte utforts.

En stor del av innehallet i denna statusrapport bygger pd tvé stycken tidigare ut-
forda platsbesok (det senaste for knappt 3 &r sedan) d& vésentligt mer omfattande
okuliira syner genomftrdes. Denna tidigare erhillna kéinnedom om byggnaderna
har uppdaterats med genomgang av sédana underhallsarbeten som utforts £or kort
tid sedan. Vid besikiningstillfillet var det soligt samt ca + 2 grader C.

Redovisade kostnader ér baserade pa erfarenhetsviirden frén upphandling av lik-
artade Atgrder i jimforbara hus.

Vid besiktningen nérvarade:

- Maarit Nordmark, Vincero (ombud for Brf’s styrelse)

- Oscar Berg, Fastighets AB Caracol

- Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, besiktningsman

4}3@7




Objektet
Fastighetsbeteckning:
Adresser:

Kommun:
Nuvarande dgare:

Byggnader:

Byggnadsar:
Markareal:

Areor:

Légenheter:
Parkering;
Standard:
Undergrund:
Grundliggning:

Mark, tomt:

Stomme:
Bjilklag:
Yitertak:
Fasad:

Balkonger:

y\prajektthillar tpuberghtsterdker runb 7,62 {del av) ekplanbes.dec

Osterdker Rung 7:62 (del av)

Slussbroviigen 34-44; 52-100

Osterdker

Fastighels AB Caracol

Radhus i 8 huskroppar med 1-2 vaningar med

bostiider samt en komplementbyggnad for sop-
hantering, typkod 222.

1991

ca7 041 m?

Bostiider 3 069 m?
Totalt 3 104 m?

33 st: de flesta 4-5 rok.

Finns inom gemensamhetsanlédggningen
Modern

Lera, friktionsmark, berg

Platta p& mark eller palad platta,

Griismatta, planteringar, uteplatser, Hardgjorda
ytor till entréer.

Béarande vAggar av armerad betong.
Armerad betong,.

Betongtaktegel. Smérre delar med plat.
Trépanel.

Balkonger av tril, Triiriicken.




Finster:

Entrédorrar:
Inv. viiggar:
Inv. tak:

Golv:

Koksinredning:

Badrum / duschrum:

Sophantering:

Virmeproduktion:

Varmedistribution:

V A-installationer:

Ventilation:

yAprojekithilins truuberg\dsteriker runt 7,62 {del av) ckplanbes doc

3-glasfonster (2+1) med invéndig isolerruta,
Yiterbdge av aluminium.

Entréddrrar av sékerhetstyp.
Mélade / tapetserade
Malade

Ekparkett i vardagsrum

Plast- eller linolenmumatta i de flesta vriga rum
Plast- eller linolenmmatta i kdk

Vissa avvikelser forekommer mellan liigenheterna

Diskbiink, elspis, kyl- och frys, fldktkdpa, egen-
installerad DM i de flesta. Inredning i all huvud-
sak frén byggnadsaret. Vitvaror av blandad élder.

I ca 32 bad- / duschrum: Plastmatta pé golv,
kaklad vigg i vitzon och till 8-skifi i resterande
utrymme, mélad vigg i Hvrigt, mélade tak,
fristdende badkar/ duschhdrna, we-stol, tvattstill,
Sanitetsporslin och sanitetsarma-turer i huvudsak
fran byggnadséret. Tvittmaskin och torkskap eller
torktumlare (i ett av badrummen i de ligenheter
som har tva enheter).

I ca 23 ombyggda badrum, Klinker pa golv, kak-
lade viiggar, mélat tak. Duschviiggar, tvéttstill,
we-stol, Tvittmaskin och torktumlare.

Hushéllssopor i behéllare i soprum., Viss méjlig-
het till sopsortering,

Anslutet till fjirrviirme. Utrustning i virmeunder-
central i huvudsak fran byggnadséret. Styr- och
reglerutrustning, en virmevéxlare samt nigon
pump utbytt,

Vattenradiatorer frén byggnadsaret. Radiatorven-
tiler frin byggnadsaret, Stamregleringsventiler
frAn byggnadsaret.

Avlopp av plast. Kv- / vv-installationer av
koppar.

Bostiider: Mekanisk frantuft med egen fldkt till
varje ligenhet. Tilluft via véiggventiler.

4
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Elinstallationer:

Allmént:

OVK-status:
Energideklaration:

Radon:

yprojekiliillar tauuberg\dsteriker runb 7,62 (del av) ekplanbes.doc

Installationer fran byggnadsaret. 3-fas installa-
tioner i ligenheter.

Bost#ider: Byggnader uppférda 1991. Flertalet
huskroppars trdpanel har malats och renoverats i
erforderlig omfattning. Ovriga i brf inggende hus-
kroppar kommer att mélas utvéndigt innan ett
forviry. I Svrigt har vissa underhallsarbeten ut-
forts p yitertak och platdetaljer. Tidigare fore-
ningslokal byggs om till 2 nya bostadsldgenheter.

Totalt 23 bad- / duschrum har renoverats.
Byggnaderna dr i normalt skick for byggnadsaret.

Ej OVK-pliktigt.
Utférd.

Utfall av eventuella radonmitningar har inte re-
dovisats. Byggnaderna innehdller inga radon-

avgivande material.




5.0

5.1

A.1a

5.1b

y\projektiillar tibergidsterdker runi 7,62 (del av) ekplanbes.dac

Utlatande

Allmiént

Den tidigare fastigheten Osteraker Rund 7:62 genomgér en avstyckning till en ny-
skapad Bostadsrattsfastighet (Osterdker Rund 7:62 avstyckad del) som dgs av Brf
Kanalidyllen, en hyresrattsfastighet (Stamfastigheten Osteriker Rund 7:62) som
iigs av Bostads AB Ekeby och tvA Gemensamhetsanldggningar GA 1 respektive
GA 2 (innefattande garage, parkeringsplatser, viigar, driftsutrymmen mm).

Andelstal inom GA 1 respektive GA 2 for Bostadsrittsfastigheten dr 56,94% res-
pektive 56,24 %.

Denna statusrapport har upprittats {or att kalkylera det kommande underhallsbe-
hov i Bostadsrittsfastigheten som stadgenissigt aligger Bostadsrittsforeningen
samt 4ven beddma kommande underhéllsbehov 1 Gemensamhetsanldggningarna
till den andel som hamnar pa Bostadsréttsféreningen.

I statusrapporten forutsitts ocksé att pagdende arbeten slutfors i enlighet med vad
som besiktningsmannen informerats om.

Byggnad

Mark / Grundiiggning
Grundlagt med platta pa mark eller pélad platta. Séttningar forekommer i utviindig
mark, men ingenting antyder att byggnaderna paverkas av séttningar.

Hérdgjorda ytor belagda med asfaltbetong i tillfredsstillande skick. Inget atghrds-
behov.

P4 utviindiga parkeringar tillhrande gemensamhetsanldggningen finns vissa p-
plankor med behov av justering / utbyte.

Utvindiga triistaket i behov av ommélning / renovering inom néra framtid.
Underhallsansvar dligger i all huvudsak respektive lagenhetsinnehavare.

Lekplatser och lekutrustning tillhérande Gemensamhetsanldggningen i behov av
titlsyn och lopande besikining.

1 6vrigt inget atgiirdsbehov utéver normalt periodiskt finplaneringsunderhdll.

Stomme
Mycket begransad och fullt normal sprickbildning i bjalklag mm. Sprickbildning
noterades i fullt normal omfattning i icke birande mellanviiggar inom liigenheter.

}"f




5.1c¢ Fasad
Trtipanel som mélats om och renoverats pd 5 huskroppar och dér 6vriga huskropp-
ar kommer att fi samma behandling,
Direfter inget tekniskt atgéirdsbehov pd mer #n 10 &r.

5.1d Tak/takavvattning
Yittertak beklitt med betongtakpannor. Gott skick. Yttertaken, med undantag av
tva tak, har tvittats rena frAn mossa och andra belédggningar. Inget dtgérdsbehov pa
mer én 10 r, Enligt uppgift kommer dven iterstiende tak i samma behandling.
Vindskivor etc har mélats om / bytts ut i samband med att fasadunderhall utforts.
Skiirmtak vid entréer i normalt skick. Inget néira férestdende tekniskt tgardsbe-
hov.
Samtliga tak ingdende i Gemensamhetsanliggningen bar fitt taken rensade och
har fatt / kommer att £ vindskivorna renoverade / utbytta.

5.1¢ Balkonger
Balkonger av trd i normalt skick. Vissa riicken har underhallits, men pa dvriga
finns fortfarande ridcken av trd i niira forestdende behov av renovering. Vissa
enheter uppvisar rotskador och #r i behov av utbyte. Enligt uppgift kommer reno-
vering / erforderligt utbyte av riicken och skiirmar etc genomforas.

5.1f Fonster / fonsterdorrar
Fonster: 3-glasfonster pd kopplade bagar. Fonstren har utvindig aluminiumbéige
och iir i gott skick. Inget dtgdrdsbehov. Om beddmningsvis drygt 10 ér rekommen-
deras titningslister mm bytas ut som ett led i normalt periodiskt fastighetsunder-
hall.

5.1z Gemensamma utrymmen
Sophantering:
Normalt skick. Inget atgirdsbehov.
Installationsutrymmen:
I normalt skick. Inget &tgédrdsbehov.

5.1h Ligenheter

Inga ligenheter bestktes, men i samband med tidigare besikiningar av byggnader-
na har totalt ca 8 ligenheter bestkts. Ligenheterna kan genomgéende anses ha
samma Svergripande ytskikts-, inrednings- och utrustningsstandard. De tvé ny-
skapade ldgenheterna avviker av naturliga skél nagot fran Svriga.

32 bad- / duschrums yt- och titskikt #r ca 25 &r gamla. Normal teknisk livslingd
for plastmattegolv 1 badrum #r mellan 25-30 ar, vilket innebiér ca 3 ytterligare dr

till bedmt genomsnittligt utbytesbehov. Ovriga 23 vatrum #r renoverade. A&CL

yAprojekihillae trauboigidsierbker rund 7,62 (del av) ekplanbes.doc 7
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Enligt foreningens stadgar aligger underhéllsansvaret for badrummens yt- och
titskikt respektive bostadsriittshavare.

Total kostnad for detta bedms till ca 115 000:- - 120 000:- (inkl moms, men ex-
klusive eventuellt ROT-avdrag) per bad- / duschirum. I det beloppet ingér nya téit-
skikt, nytt ytskikt (klinker, kakel), nytt sanitetsporslin och nya sanitetsarmaturer,
utbyte viirmekilla, utbyte elinstallationer, demontering och dtermontering tviitt-
utrustning samt utbyte avlopp och vatten till anslutningspunkt.

Varje ligenhet har egen tvéttutrustning. Underhélls- och utbytesansvaret for
maskiner kommer att 8liggas respektive bostadsriittshavare.

Elinstallationer inom ligenheterna dr i tekniskt gott skick. Inget &tgérdsbehov.

Ansvar for ligenheternas inre underhall kommer efler forviry att 8ligga bostads-
ridttshavarna.

5.2 VVS-installationer

5.2a Viirmeproduktion
Virmeviixlarenhet fran 1991 (1 st) och ny (1 st). Styr- och reglerutrustning samt
nagon pump har bytts ut under senare 4r medan Svrig utrustning i princip ar fran
byggnadsaret. Den #ldre viixlarenheten beddms ha 3-4 &rs dterstAende teknisk livs-
langd. Kostnaden for utbyte fordelas enligt andelstal i GA 1.

5.2b Virmedistribution
Vattenburen virme med radiatorer fin byggnadsaret. Normalt skick. Radiator-
ventiler och stamregleringsventiler likalcdes frén byggnadsaret. Utbyte radiator-
ventiler rekommenderas parallellt med utbytet av viirmeviixlaren.

5.2¢ Avlopp/vatten / sanitet
Avlopp:
Avlopp i plast frin byggnadséret. Rensning av avloppen rekommenderas inom
niira framtid och dérefter med ca 10 &rs intervall.
Kall- och varmvatten av koppar. Gott skick. Inget atgirdsbehov.
5.2d Ventilation

Mekanisk franluft med fliktar till varje lgenhet. Flidktenheter av blandad alder.
Enligt uppgift har dock de flesta enheter bytts ut.

yiprojekithillne ruubesgMdsierdker mnd 7,62 (del av) ekplanbes.dos 8




5.3 FElinstallationer

Alla elinstallationer &r frin byggnadséret och i gott skick. Lang aterstdende teknisk
livslingd. Elinstallationer inom badrummen rekommenderas bytas ut parallellt

med att renovering av dessa utfors.
YA
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6. Kostnader fir att Atgiirda brister (kostnadsliige januari 2017)
(angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader, finansiella

kostnader och mervirdesskatt)

6.2 VVS-installationer

6.2abViirmeproduktion och -distribution

Utbyte viss utrustning i fjirrvirmeundercentral, ca 2018 ca 100 kkr
(avser Bostadsrittsfastighetens andel)
Utbyte radiatorventiler, ca 2018 ca 180 kkr

0.2¢ Avlopp / vatten
Rensning av avlopp, ca 2018 ca 70 kkr

yprojekithillar snwbergusteriker rund 7,62 (del av) ekplanbes.doe
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Sammanfattning:

Avstyckad fastighet med byggnader ursprungligen uppforda 1991, Byggnadema kan
anses vara i normalt skick for byggnadséret. Under senaste aret har flertalet tripanels-
fasader ommdlats / renoverats och dvriga éinnu ej dtgiirdade kommer att £ samma
behandling. Detsamma géller balkongricken och vissa dvriga utvindiga triidetaljer.

Befintlig foreningslokal 4r under ombyggnad till tv helt nya bostadslédgenheter,

Nir dessa atgirder slutforts finns patagligt lite nfra forestdende underhéllsbehov som
kommer att lipga Bostadsréttsfireningen.

Bedomt planerat underhélisbehov:

Inom 3 ar: ca 350 000:-
Mellan 3-10 ar: ca 0:-
Totalt: ca 350 000:-

Kostnader for yt- och titskikt samt $vrig renovering av badrummen 4r inte inréknad i
sammanstillningen ovan d4 underhallsansvaret fr detta enligt foreningens stadgar
aligger respektive bostadsrittshavare.

Om drygt 10 &r kommer en ny utviindig ommaélning av utviindiga tridetaljer behtva ut-
firas som ett led i normalt periodiskt fastighetsunderhéll. Om drygt 10 ar rekommende-
ras ocksé titningslister till fénstren bytas ut.

Utover ovanstiende kommer ocksé en arlig avsittning fér smareparationer avseende
smiirre atgdrder som inte periodiseras i en underhéllsplan behdva utforas.

Bostadsrittsforeningen har ocksa delat underhalisansvar fér Gemensamhetsanliggning-
en GA 1. Utdver rena driftskostnader (sdsom skdtsel, snordjning / sandning, f6rvaltning
mm) kommer ocksa kostnader for underhall av garage och driftsbyggnader, parkerings-
platser, lekplatser, lusthuset mm. D4 byggnaderna utviindigt kommer att vara vil under-
hillna nér pAgdende entreprenadarbeten avslutats dr den drliga kostnaden liten under

niirmast kommande 10-ars period.
/’@
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